Agriculture, Pécheries
et Alimentation

P
Québec




Document réalisé par [@irection régionale du Bas-Saint-Laurent
du ministére de I'Agriculture, des Pécheries et dBAlimentation (MAPAQ)

Auteur
Sylvie Raymond, agroéconomiste
MAPAQ, Riviere-du-Loup

En collaboration avec :
Martin Rousseau, T.P., MAPAQ
Donald Beaulieu, t.a., MAPAQ

Mise en page
Jacqueline Paradis, MAPAQ
Diane Drolet, MAPAQ

Photographie
Sylvie Raymond, MAPAQ
Donald Beaulieu, MAPAQ

Révision
Régis Rioux, MAPAQ
Sylvie Emond, L’'Espace-mots

Gouvernement du Québec
Dépot 1égal : 2009
ISBN 978-2-550-55807-1

Publié le 15 avril 2009

Toute reproduction partielle ou totale de ce docotrmit en indiquer la source.



Au début de 'année 2009, la Direction régionaleB&s-Saint-Laurent du ministére de I'’Agriculture,
des Pécheries et de I'Alimentation du Québec (MAPAQ@nené une vaste enquéte sur la location de
terres agricoles et d’érablieres dans la régioobjectif poursuivi était de dresser un portraitlde
situation, tant en ce qui concerne les loyers paydéss baux que le type de culture. Les données ai
recueillies permettent aux entreprises agricoledisigoser de renseignements pouvant les guider dans
la location de terres agricoles.

Des 2 173 exploitations agricoles de la région gistetes au MAPAQ en 2007, plus de la moitié loue
une ou plusieurs terres agricoles. A la suite d’'sélection, 916 questionnaires ont été expédiés aux
entreprises dont 370 nous ont été retournés, ceograspond a un taux de réponse de 40 %. Comme le
démontre le tableau 1, le nombre de répondant8 plés important dans I'ouest de la région que dans
l'est.

I"1g "$% 1 % & " % 1%
Nombre de Nombre de Taux de
MRC*! guestionnaires guestionnaires réponse
expédiés retournés
Kamouraska 127 65 51 %
Riviere-du-Loup 106 46 43 %
Témiscouata 191 80 42 %
Les Basques 88 46 52 %
Rimouski-Neigette 99 41 41 %
La Mitis 106 34 32%
Matapédia 124 37 30 %
Matane 75 21 28 %
TOTAL 916 370 40,4 %

MRC: Municipalité régionale de comté

Les entreprises répondantes se spécialisent daeessels productions agricoles. Elles refletent léen
répartition régionale des locations selon le revatncipal des exploitations (tableau 2).

Ce document d’analyse est divisé en deux parti@preémiére section porte sur la location de tezres
culture, tandis que la deuxieme traite de la locati’érablieres.



' "% ( 1% % ! ) Lot L %

Revenu principal Nombre de Pourcentage de Taux de

de I'entreprise’ I’échantillon I’échantillon réponse

Bovins laitiers 426 47 % 52 %

Bovins de boucherie 155 17 % 17 %
Acériculture 168 18 % 16 %
Céréales et protéagineux 55 6 % 6 %
Porcs 15 2% 2%
Ovins 64 7% 4%
Légumes frais 14 1% 2%
Autres productions 19 2% 1%
TOTAL 916 100 % 100 %

Source : Fiche d’enregistrement des exploitatiogscales, MAPAQ, 2007

Les questionnaires recus ont permis de répert@®&r locations de terres en culture. Parmi ces
locations, 73 % possede un bail dont la durée egjéméral de 5 ans et 16 % n'ont pas de loyer
déterminé selon la superficie cultivée. Ces deesigont payés en échange de biens (ex : foin,, lolis)
paiement des taxes ou seulement par I'entretida tire .

Si I'on exclut les locations sans loyer et les goesaires dont les données ne pouvaient étreséii,
559 locations ont été retenues pour la présentgsamaconomique des codts de location.

* %+l % (I(!! 1S, %
(G % ! ( % ! !
Nombre de Pourcentage des locations
locations
declarées | Avec bail Sans bail Avec loyer/ha | Sans loyer/ha
695 73 % 27 % 84 % 16 %




La grande majorité des terres louées servent &@uttes fourrages ou des céréales. Selon les denné
recueillies, le type de culture n’a généralemerd gaffet sur le prix de location. C’est plutét la
localisation de la terre qui influe sur le loyendda région du Bas-Saint-Laurent.

Il existe toutefois une exception : la culture dgobmme de terre. Les locations déclarées pouwmpee t

de culture ont permis d’observer un colt de locatjénéralement supérieur de 15 % a 20 % a ceux de
la zone. La loi de l'offre et de la demande y jausssi un réle important. Ainsi, les colts de lawati
peuvent étre identiques ou de beaucoup supériecesxaobservés dans le secteur si la demande pour
ce type de terre est importante.

S #I( T (#

La région du Bas-Saint-Laurent comprend huit MR@sxolts de location ont été établis pour
chacune d’elles en fonction de leurs particulariféssi, pour les MRC limitrophes au fleuve Saint-
Laurent, vous retrouverez des colts de locatiom [gsuterres situées en majorité le long du litteta
celles a l'intérieur des terres. Pour les MRC situélans les vallées, les données se rapportent aux
terres situées autour d’'un des deux grands laami§téuata et Matapédia) ainsi qu’aux terres plus
éloignées.

Plusieurs facteurs viennent influencer le loyemé'uerre telles sa situation, I'offre et la demadeas
le secteur, la qualité du sol, le drainage etr@gaux nécessaires pour son exploitation. Aingiy pm
méme secteur, les loyers peuvent différer en fonalie ces variables.

Néanmoins, I'enquéte a permis d’établir un colt emogte location pour une zone donnée qui reflete la
réalité sur le terrain. Elle a aussi permis deefawnnaitre les prix minimums et maximums payés par
les utilisateurs en excluant les valeurs extrémgassont souvent déterminées selon d’autres csitere
gue le juste marché

Les résultats de I'enquéte sont présentés sousefalentableaux pour chacune des MRC. Quatre
valeurs figurent dans chacun des tableaux :

le nombre de locations recensées;

le prix moyen de I'ensemble des loyers déclarésc ga@ndération pour tenir compte des
superficies;

le prix minimal représentant le 26entile des résultats ou le premier quartile. €gtleur
permet d’éliminer les valeurs minimales extrémes;

le prix maximal représentant le *78entile des résultats ou le troisiéme quartiletteCealeur
permet d’éliminer les valeurs maximales extrémes.

Bien entendu, certaines municipalités ont des cdétkcation inférieurs ou supérieurs a ceux de leu
zone. L'écart provient généralement de I'inégadiégd’offre et de la demande des terres en culture.
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Prix par hectare
Zone Nombre de Moyen Minimal Maximal®
locations ($/ha) ($/ha) ($/ha)
1 21 114 100 124
2 42 57 37 62
3 30 56 37 67
MRC 93 74 37 90

'Nombre de locations déclarées ayant un loyer skd@uperficie cultivée.
“Les valeurs minimale et maximale représente re@enent le 25centile et le 75centile

Zone 1 : Sainte-Anne-de-la-Pocatiére (secteuratesé€), Riviere-Ouelle, Saint-Denis, Kamouraska,
Saint-Germain

Zone 2 : Sainte-Anne-de-la-Pocatiere, Saint-Pac&amt-Philippe-de-Néri, Saint-Pascal,
Sainte-Héléne, Saint-Alexandre, SAimtlré

Zone 3 : Saint-Onésime-d’Ixworth, Saint-Gabriel-dmalant, Mont-Carmel, Saint-Bruno, Saint-Joseph

4 - (1'% % I 0(
" !% 1 n )5 "
Prix par hectare
Zone Nombre de Moyen Minimal * Maximal®
locations ($/ha) ($/ha) ($/ha)

1 31 58 27 58

2 36 37 21 51
MRC 67 48 23 55

'Nombre de locations déclarées ayant un loyer skel@uperficie cultivée.

“Les valeurs minimale et maximale représente reés@enent le 25centile et le 75centile

Zone 1 : Notre-Dame-du-Portage, Riviere-du-Loup;dl@a, L'Isle-Verte

Zone 2 : Saint-Arséne, Saint-Antonin, Saint-ModgStint-Epiphane, Saint-Hubert, Saint-Cyprien,

Saint-Paul-de-la-Croix, Saint-Franedavier-de-Viger
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Prix par hectare
Zone Nombre de Moyen Minimal Maximal®
locations ($/ha) ($/ha) ($/ha)
1 10 38 24 52
2 55 35 20 44
MRC 65 36 20 49

'Nombre de locations déclarées ayant un loyer sel@uperficie cultivée.

“Les valeurs minimale et maximale représente reés@enent le 25centile et le 75centile

Zone 1 : Notre-Dame-des-Neiges, Trois-PistolesjtSaimon
Zone 2 : Saint-Eloi, Saint-Clément, Saint-Jean-iedDSainte-Frangoise, Sainte-Rita,
Saint-Mathieu-de-Rioux, Saint-Méd&sdjnt-Guy
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Prix par hectare
Zone Nombre de Moyen Minimal * Maximal*
locations' ($/ha) ($/ha) ($/ha)
1 13 24 15 31
2 40 26 19 32
3 22 16 7 30
MRC 75 23 14 32

! Nombre de locations déclarées ayant un loyer skel@uperficie cultivée.

“Les valeurs minimale et maximale représente res@enent le 25centile et le 75centile

Zonel:
Zone 2 :

Zone 3:

Saint-Louis-du-Ha! Ha!, Notre-Dame-du-L@apano, Dégelis
Saint-Euseébe, Riviére-Bleue, Saint-MidahelSquatec, Pohénégamook,
Saint-Honoré-de-Témiscouata, Saietfeide-Lamy

Lac-des-Aigles, Saint-Jean-de-la-LandekiRgton, Lejeune, Saint-Juste-du-Lac, Auclair,

Biencourt, Saint-Athanase, Saint-Bfzée-Témiscouata, Saint-Marc-du-Lac-Long
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Prix par hectare
Zone Nombre de Moyen Minimal Maximal®
locations ($/ha) ($/ha) ($/ha)
1 36 43 28 56
2 18 27 18 29
MRC 54 39 25 49

'Nombre de locations déclarées ayant un loyer sel@uperficie cultivée.

“Les valeurs minimale et maximale représente reés@enent le 25centile et le 75centile

Zone 1 : Saint-Fabien, Le Bic, Rimouski, Saint-Ar&de-Lessard
Zone 2 : Saint-Valérien, Saint-Narcisse-de-RimouSkint-Marcellin, Esprit-Saint,

Saint-Eugéne-de-Ladriére, La Trimd&s-Monts

9 - "% % !I( 0 (
1" 1
Prix par hectare
Zone Nombre de Moyen Minimal * Maximal*
locations" ($/ha) ($/ha) ($/ha)
1 35 46 25 48
2 39 32 24 40
MRC 74 39 25 42

! Nombre de locations déclarées ayant un loyer skl@uperficie cultivée.

“Les valeurs minimale et maximale représente re@enent le 25centile et le 75centile

Zone 1 : Sainte-Luce, Sainte-Flavie, Métis-sur-Méont-Joli, Grand-Métis, Price
Zone 2 : Saint-Donat, Saint-Gabriel-de-RimouskinBaoseph-de-Lepage, Les Hauteurs,
Padoue, Saint-Octave-de-Métis, SAmgele-de-Mérici, Sainte-Jeanne-d’Arc,

La Rédemption, Saint-Charles-Garnier
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Prix par hectare
Zone Nombre de Moyen Minimal * Maximal®
locations" ($/ha) ($/ha) ($/ha)

1 45 31 20 37
2 16 23 16 30

MRC 61 29 20 37

! Nombre de locations déclarées ayant un loyer skd@uperficie cultivée.
“Les valeurs minimale et maximale représente resmeoent le 25centile et le 75centile
Zone 1 : Baie-des-Sables, Matane, Saint-Ulric, t8dh@licité, Saint-Jérbme
Zone 2 : Saint-Léandre, Sainte-Adelme, Sainte-R&dmt-René-de-Matane,
Saint-Jean-de-Cherbou@yosses-Roches, Les Méchins
- ("% % ! ( 0 (
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Prix par hectare
Zone Nombre de Moyen Minimal * Maximal®
locations' ($/ha) ($/ha) ($/ha)

1 29 30 20 42
2 26 37 25 39
3 15 21 13 25

MRC 70 31 20 37

! Nombre de locations déclarées ayant un loyer skl@uperficie cultivée.
“Les valeurs minimale et maximale représente rés@eunent le 25centile et le 75centile

Zone 1 : Sayabec, Val-Brillant, Amqui

Zone 2 : Saint-Damase, Saint-Tharcisius, Saint-Héeg@rand, Lac-Au-Saumon, Causapscal,
Sainte-Florence, Albertville

Zone 3 : Saint-Noél, Saint-Moise, Sainte-lIrenenSdianney, Saint-Zénon-du-Lac-Humaqui,

Saint-Alexandre-des-La&gaint-Cléophas, Sainte-Marguerite
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L’enquéte a de plus permis de comparer le loyenel'terre par rapport a sa valeur marchande. On
constate que pour I'ensemble des MRC du Bas-Sautdnt, le loyer correspond entre 3 % et 4 % de
la valeur marchande des terres en culture. Celéaiva été calculée pour chacune des municipadités
ramenée a une moyenne par MRC (tableau 12).

et (1M 9% I

, ) # (2
MRC Pourcentage du loyer par rapport a la
valeur marchande' de la terre
Kamouraska 4,1 %
Riviere-du-Loup 3,7 %
Témiscouata 3,6 %
Les Basques 2,8%
Rimouski-Neigette 3,8 %
La Mitis 3,1%
Matapédia 3,1%
Matane 3,7 %
Bas-Saint-Laurent 3,5%

! Les données sur les valeurs marchandes proviemfeelat FADQ, mars 2009

(1" 5 % )

Le colt de location d’'une érabliére située sur t@ne privée varie en fonction de plusieurs facteur
Le nombre d’entailles a son importance, mais desu@léments entre en ligne de compte: I'offre et la
demande, I'accessibilité, la proximité, les travaykicoles a faire avant I'exploitation et le remaent
probable dans le secteur.

L’enquéte a permis d'obtenir 46 descriptifs de tamga d’érablieres dont. la grande majorité sont

situées dans la MRC de Témiscouata (78 % dans |I&€ M& Témiscouata, 9 % dans la MRC Des
Basques, 9 % dans la MRC de Rimouski-Neigettedgtdans la MRC de Riviere-du-Loup).
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Selon les résultats de I'enquéte, le loyer vers@msnoyenne de 0,59 dollar par entaille au BastSai

Laurent. La durée des baux varie généralement @elBans.

* o' (1"% 5% ) % % ! !

Nombre de Nombre moyen | Prix moyen™ | Prix minimal® | Prix maximal®
locations d’entailles louéeg observé observé
déclarées ($/entaille) ($/entaille) ($/entaille)

46 5731 0,59 0,25 1,00

Moyenne pondérée tenant compte du nombre d’ersadleées
?_es minimum et maximum sont ceux observés et m#got pas a un quartile.

/[ -" ( '""% 5% ) % % ! !
% ! 1# "1 %

Nombre Nombrede | Prix moyen’ Prix minimal © Prix maximal®

d’entailles louéeq locations observe observe
déclarées ($/entaille) ($/entaille) ($/entaille)

<2000 8 0,57 0,35 1,00
De 2 000 a 4 999 15 0,63 0,35 1,00
De 5000 a 9 999 16 0,65 0,25 1,00

> 10 000 6 0,52 0,30 0,60

Moyenne pondérée tenant compte du nombre d’ersadleées
?_es minimum et maximum sont ceux observés et m#got pas a un quartile.

Plusieurs types de locations peuvent étre faitsitéfois, comme il s’agit en majorité de locations a
moyen terme (moyenne de 12 ans), le colt de locgtar entaille est souvent assujetti a une
majoration de 2 % a 4 % par année.

Certains baux sont plus élaborés et tiennent cothptendement obtenu et du prix de vente du sirop.

On trouve les loyers les plus élevés (maximum btéike) dans les cas ou la tubulure est déja
installée.

Le loyer moyen, c’est-a-dire 0,59 dollar par etgaitorrespond a 27 % du prix moyen pondéré du
sirop d'érable des cing derniéres anhé€gtte situation s'applique a plusieurs des locatinégociées
au Bas-Saint-Laurent, ou le taux avoisine 30 %riude vente du sirop d’érable.

1. Il s’agit du prix moyen pondéré de 2004 a 20688rdté par la Fédération des producteurs acéridal€uébec, excluant
les primes (2,18 $/livre).
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Donc, plusieurs types de baux peuvent se préseeitan la situation :

prix par entaille avec majoration annuelle de 2 % % débutant des la deuxieme année ou a
partir de la sixieme année de la location;

prix par entaille correspondant de 25 % a 30 % dx ¢ge vente moyen pondéré du sirop
(moyenne mobile de cing ans);

prix par entaille calculé selon les rendementsralgeet les prix de vente du sirop.

Le loyer moyen observé lors de I'enquéte (0,59 thike@) est un bon point de départ que 'on peut
adapter selon la situation (accessibilité, potéuagerendement, etc.) et le marché (prix de veruét
de production, etc.)

(1" 5 % $

Le prix de location des érablieres situées surtelees publiques est établi par le Réglement sur le
redevances forestiéres (LRQ, chapitre F-4.1) faipartie de la Loi sur les foréts. Il varie de 365
dollars par hectare au Québec selon le territdite Bas-Saint-Laurent, le prix est de 45 dollars par
hectare (unité de gestion Bas-Saint-Laurent) ob@edollars par hectare (unité de gestion Grand
Portage).

Comme le prix est fixé par reglement, il n'est maget a changement tant qu’il n'y a pas de
modification au dit réglement.

Selon les données de I'enquéte, le nombre d’easgilar hectare situé dans une forét publique skrait
256 en moyenne. La superficie moyenne en locattuvre 58,8 hectares. Les baux de location sont
d’'une durée de 5 ans, mais le loyer est payablgushannée.

4 ("% SW% %% " % % 3$ %
% ! !

Nombre de | Superficie Nombre Nombre Prix Prix
locations moyenne moyen d’entailles par minimal maximal
déclarées d’entailles superficie

(ha) (entailles/ha) ($/ha) ($/ha)
55 58,8 15 033 256 45 50
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Ces résultats de I'enquéte correspondent aux dershéeninistére des Ressources naturelles et de la
Faune. Au Bas-Saint-Laurent, les érablieres du dwmnaublic en exploitation couvrent 14 833
hectares. Elles sont exploitées par 258 détentdarspermis. Chaque permis est délivré pour
57 hectares en moyenne.

CONCLUSION

L’enquéte du MAPAQ a permis de dresser un portatuel de la location de terres agricoles et
d’érablieres au Bas-Saint-Laurent. Le Ministeraissapu vérifier 'information généralement diffesé
comme l'importance des locations sans bail ou sayer déterminé selon la superficie cultivée ainsi
gue le colt moyen de location par entaille pourénabliére privée.

Les renseignements recueillis fournissent aux pnges agricoles de l'information pouvant les guide

dans la location de terres agricoles. Les donngeseptées dans ce document constituent un bon point
de départ pour établir un codt de location, que Hoit toutefois adapter a chaque situation.
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